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BOZZA DI CONVENZIONE
TRA IL. COMUNE DI PADERNO DUGNANO E

GLI OPERATORI EREDI DI CARCANO DANIELE, SOCIETA CIDI S.A.S.

PER L’ATTUAZIONE DI UN PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO Al SENSI DELLA
LEGGE REGIONALE 12/2005 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI RELATIVO AGLI IMMOBILI
LOCALIZZATI IN VIA GARIBALDI, PADERNO DUGNANO - LOCALITA PALAZZOLO
MILANESE.

TRA

il COMUNE DI PADERNO DUGNANO, rappresentato come Segue.......covvvevrere cianruranivenss (di
seguito chiamato “Comune”)

e gli OPERATORI:

Carcano Dino, nato a Paderno Dugnano il 03.07.1954, residente a Paderno Dugnano via Garibaldi
9, c.f. CRCDNI54L03G220W;

Carcano Enzo, nato a Paderno Dugnano il 01.02.1946, residente a Paderno Dugnano viale della
Repubblica 24, c.f. CRCNZE46B01G220S;

Carcano Sergio, nato a Paderno Dugnano il 04.07.1944, residente a Paderno Dugnano via G.B.
Vico 19, c.f. CRCSRG441.04G220V;

La societa CIDI S.a.s., con sede a Paderno Dugnano via Garibaldi 7, p.iva: 00774970966 c.f.:
04253980157 in persona del legale rappresentante sig. Carcano Dino nato a Paderno Dugnano il
3.07.1954 C.F.: CRCDNI54L03G220W in seguito anche denominata “CIDI S.a.s.”.

Tutti di seguito anche denominati “operatori”.
PREMESSO CHE

- Il Sig. Carcano Daniele, in virtu delfatto n. 13813 di rep., n. 20515 di raccolta in data
14.11.1948 a cura Dott. Colleoni notaio in Desio, dellatto n. 16020 di rep., n. 24661 di raccolta
in data 23.1.1951 a cura Dott. Colleoni notaio in Desio, dell’atto n. 20434 di rep., n. 32528 di
raccolta in data 25.05.1954 a cura Dott. Colleoni notaio in Desio, & proprietario dell'area sita in
comune di Paderno Dugnano via Garibaldi civ. 5, 7, 9, con superficie complessiva di ha 0,
42,30, sulla quale sorgono i fabbricati identificati al Catasto Fabbricati dai subalterni 501, 502,
503, 504, 505, 506, 508, 509, 510 de! mappale 60 e dai subalterni 701 e 702 del mappale 61,
del foglio 5 della mappa comunale; i predetti fabbricati sono stati costruiti in forza di  nulla osta
relativi alla P.E. 13/1948, al nulla osta del 29.01.1951, alla P.E. 105/54 (nulla osta del
01.07.1954 e agibilita del 14.12.1955), alla P.E. 226/1954 (nulla osta del 23.12.1954), alla P.E.
227/1954 (nulla osta de! 23.12.1954), alla P.E. 295/1958 ( agibilita del 23.01.1959) alla P.E.
227/1959 (autorizzazione del 20.06.1959), alla P.E. 87/79 (c.e. n.® 2928779/Gp del 10.8.1979
e agibilita n.° 10402/82/gm del 10.11.1982), alla P.E. 102/79 (nulla osta n.° 2944779/ld del
10.8.1979), alla P.E. 30/89 om (c.e. n.° 13382 del 23.05.1989).

- Il Sig. Carcano Daniele & deceduto il 29.11.2010 a Paderno Dugnano e i legittimi eredi sono i
figli Carcano Dino, Carcano Enzo, Carcano Sergio.

- Larea & destinata nel P.R.G. vigente come segue: BDp prevalentemente produttiva
consolidata di completamento. Le destinazioni d’'uso dei fabbricati esistenti sono le seguenti:
mappale 60 subalterno 501 laboratorio, mappale 60 subalterno 502 laboratorio con tettoia,
mappale 60 subalterno 503 laboratorio con ufficio e locale caldaia, mappale 60 subalterno 504



laboratorio, mappale 60 subalterno 505 laboratorio con uffici, mappale 60 subalterno 506 box
con soppalco, mappale 60 subalterno 508 uffici, mappale 60 subalterno 509 ufficio, mappale
60 subalterno 510 cantina, mappale 61 subalterno 701 residenza, mappale 61 subalterno 702
residenza;

La societa CID! S.a.s., in virtu dellatto n. 16354 di rep., n. 36702 di raccolta, in data
22.01.1979, & proprietaria dell'area sita in comune di Paderno Dugnano via Garibaldi civ. 5, 7,
9, con superficie complessiva di ha. 0,27,30, sulla quale sorgono i fabbricati identificati al
Catasto fabbricati dai mappali 57, 58, 59, 60 sub. 507 del foglio 5 della mappa comunale; i
predetti fabbricati sono stati costruiti in forza di  nulla osta relativo alla P.E. 87/54; di
concessione edilizia n.° 9629 del 12.06.1984 P.E. 101/84; di concessione edilizia n.° 19423 del
12.10.1987 e di concessione edilizia in variante n.° 12017/88 del 1.06.1988 P.E. 188/87: di
concessione edilizia in sanatoria n.© 9235/917glLL/ar del 18.03.1991; di concessione edilizia n.°
23383 del 14.07.1997 P.E. 59/95; di D.l.A. n.° 40042 del 30.10.1998 (cabina elettrica).

L'area & destinata nel P.R.G. vigente come segue: BDp Prevalentemente produttiva
consolidata di completamento. Le destinazioni d'uso degli edifici esistenti sono le seguenti:
mappale 57 area urbana, mappale 58 laboratorio, mappale 59 uffici , mappale 60 subalterno
507 magazzino.

La superficie reale dellinsieme delle due proprieta risulta essere pari a mq. 6.812,30. |
fabbricati insistenti coprono una superficie di mqg. 3.263,06 hanno una superficie lorda di
pavimentazione pari a mq. 3.332,92 e un volume reale di mc 15.322,23.

In data 15.12.2006 gli operatori hanno presentato al Comune, per le aree sopra indicate, una
proposta di Programma Integrato di Intervento ai sensi degli articoli 25, 87, 88, 90, 91, 92, 93
della Legge Regionale 12/2005 e successive modificazioni, finalizzata alla riqualificazione
delle stesse mediante la realizzazione di un intervento a destinazione residenziale ed altre
funzioni compatibili con la residenza, descritto sinteticamente come segue: demolizione di
fabbricati industriali dismessi e realizzazione di un complesso edilizio composto da piu corpi di
fabbrica serviti da vani scala ed impianti ascensore, accessibili da via Garibaldi.

In seguito all'istruttoria effettuata dai competenti Uffici Comunali, la proposta di P.L.1. & risultata
ammissibile e la Giunta Comunale ha espresso parere positivo in data 1.03.2008 ravvisando
elementi di pubblico interesse.

La proposta di P.L.I. & conforme agli indirizzi e alle regole stabilite dal Documento di
fnquadramento delle politiche urbanistiche comunali approvate dal Consiglio Comunale con
deliberazione in data 29.11.2001 n. 94 ed integrato con l'atto consiliare n.°120 del 18.12.2002.

La proposta di P.l.I. & altresi conforme agli indirizzi e linee programmatiche indicate nella
Delibera di Consiglio Comunale del 26/06/2009 n. 53;

Il P.LI. & approvato in variante parziale al P.R.G. vigente ai sensi dell’'art. 25 delle N.T.A. del
vigente P.R.G. per i seguenti motivi:

Modifica della destinazione d'uso del comparto da zona BDp “prevalentemente produttiva
consolidata di completamento” a zona “B2 residenziale di completamento a media densita” con
edifici di cinque/sei piani fuori terra; ftrattasi di un’ordinaria zona di completamento
caratterizzata da una media densita edificatoria. La funzione principale & quella residenziale,
sono ammesse nel rispetto di un limite massimo complessivo del 30% della Slp., anche le
funzioni;

1. produttiva-direzionale e altre funzioni terziarie;

2. produttiva commerciale (limitatamente agli esercizi di vicinato ed agli esercizi per la



somministrazione di alimenti e bevande);
3. artigianato di servizio.

- L'iniziativa riveste carattere di pubblico interesse in quanto comporta oneri qualitativi aggiuntivi,
e quindi non a scomputo;

- In considerazione della variante al Programma integrato di intervento approvata con delibera di
Consiglio Comunale n. .... del ....... che individua una diversa scelta degli oneri qualitativi
aggiuntivi per un valore complessivo massimo di € 1.500.000,00, cosi come previsto nel
successivo art. 6.

- Il P.LI. prevede altresi I'asservimento ad uso pubblico di aree a standard nel perimetro del
piano con destinazione a viabilita e parcheggi.

- I P.LIL prevede il risanamento e I'eventuale bonifica delle aree oggetto di intervento.

- I P.LI stesso contempla I' obbligo per gli operatori di cedere mg. 10.000 di aree a standard da
reperire nell’ambito dei parchi del Grugnotorto o del Seveso, oppure, in alternativa alla
cessione, la monetizzazione per 'ammontare di €. 270.000,00. A tale scopo, si fa rinvio all’
allegato alla delibera della Giunta Comunale n. 162 del 3 agosto 2006, che contiene
lindividuazione delle aree che il Comune ritiene di prioritario interesse acquisire allinterno del
parco del Seveso, del parco Grugnotorto e per I'ampliamento del centro sportivo di via Toti.

- Il programma integrato di intervento non ha rilevanza regionale;

- In data ................ fa Provincia di Milano con deliberazione di giunta n. ...... ha
positivamente verificato la compatibilita della proposta di P.L.1. con il PTCP.

- il programma integrato di intervento & stato adottato con deliberazione del Consiglio Comunale
in data 27/11/2008, n. 68 e successivamente approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale in data 03/04/2009 n. 39, pubblicata sul B.U.R.L. in data......... TR ,con i
conseguenti effetti di variazione urbanistica.

Tutto cio premesso, da ritenere parte integrante e sostanziale del presente atto,

S! CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

- Le premesse sono parte integrante e sostanziale della presente.

ARTICOLO 1 — AMBITO DEL PROGRAMMA — PRESENZA DI VINCOLI

1.1 - Agli effetti della trascrizione degli obblighi, oneri e vincoli risultanti dal presente atto, le aree
oggetto del programma integrato di intervento, indicate in tinta rossa sulla planimetria allegata alla
presente convenzione quale Tav. 01 e Tav. 02, sono individuate in Catasto del Comune di
Paderno Dugnano come segue:

- Foglio 5 mappali 57, 58, 59, 60, 61

1.2 - Le caratteristiche del contesto sono rappresentate dalla documentazione fotografica, dalle
tav. 04 e 05, allegate al progetto del programma, che rappresentano il rilievo dei luoghi prima
dell'intervento. | mappali in oggetto sono gia edificati (ad eccezione del mappale 57 del foglio 5) e
sono serviti dalle seguenti reti di urbanizzazione primaria: rete fognaria, rete distribuzione energia
elettrica, rete gas metano, rete distribuzione acqua potabile (meglio individuate nella tav. 03).



1.3 — Ai fini della valorizzazione e salvaguardia del paesaggio, gli operatori si impegnano a
rispettare le disposizioni di polizia idraulica finalizzate alla difesa delle fasce di rispetto previste per
il Canale Villoresi, in base a quanto indicato nel cap. 4.3.1 delle “Indagini geologico tecniche di
supporto alla pianificazione comunale ai sensi della L.R. n. 41/97 e della D.G.R. n. 7/6645/01” e
s.m.i., e al Regolamento regionale 8 febbraio 2010 n.3. Evitando in una fascia di rispetto di 10 m.
adiacente al tratto del Canale Villoresi, quale corridoio di salvaguardia, qualsiasi intervento di
trasformazione dell’assetto geomorfologico ed idrografico.

ARTICOLO 2 - OGGETTO DEL PROGRAMMA

2.1 — Gli operatori si impegnano a dare attuazione al Programma Integrato di Intervento attraverso
le richieste dei titoli abilitativi necessari sia per le opere di urbanizzazione, sia per gli edifici privati
ed opere connesse, realizzando, a propria cura e spese, nelle aree di proprieta descritte al
precedente articolo 1, demolizioni, bonifica delle aree, nuove costruzioni ed opere di
urbanizzazione; € previsto il mantenimento di edifici esistenti per un volume convenzionale di mc.
2.353, la costruzione di nuovi edifici per una volumetria convenzionale di mc. 18.000;
complessivamente gli edifici preesistenti e gli edifici di nuova costruzione avranno una volumetria
pari od inferiore a mc. 20.353. La destinazione d’uso principale sara quella residenziale con anche
funzioni terziarie e altre compatibili con la residenza.

2.2 - Gli operatori sono tenuti a sottoporre le aree oggetto di intervento ad indagine preliminare ed
a piano di caratterizzazione volti alla verifica della qualita del suolo e del sottosuolo ai sensi degli
artt. 2.6.6 e 2.6.7 del Regolamento locale di lgiene, Titolo I, cap. 6, avendo a riferimento, ai fini
della valutazione circa 'eventuale contaminazione, i limiti di concentrazione previsti dal D. Lgs
152/06 e s.m.. per le zone destinate a residenza e verde. Qualora l'esito dell'indagine
comportasse la bonifica delle stesse aree gli operatori dovranno provvedere a propria cura e spese
alla esecuzione degli interventi di bonifica secondo le modalita previste dall’art. 242 e successivi
del nuovo Decreto LGS n. 152/2006, e dalle norme regionali (L.R. 30/2006; D.G.R V!il/2838 del
27/06/2006; D.G.R VIII/11348 del 10/02/2010), nonché alla presentazione di apposita polizza
bancaria o fideiussione assicurativa nelle more delle “Nuove disposizioni in materia di garanzie
finanziarie per la corretta esecuzione ed il completamento degli interventi di bonifica /0 messa in
sicurezza di siti contaminati ” previste dalla D.G.R. 15/06/2006 n. VIil/2744.

2.3 - Nel sottosuolo saranno realizzati i parcheggi di pertinenza degli interventi previsti secondo le
quantita indicate dalla legge 24.3.1989, n. 122 e dalle N.T.A. del P.R.G. vigente, computati in
forma distinta rispetto ai parcheggi conteggiati nello standard urbanistico, come risufta dagli
elaborati annessi al progetto del programma approvato. Rispetto ai parcheggi di pertinenza ex lege
122/89, dei parcheggi privati assoggettati all'uso pubblico, nonché alle opere di urbanizzazione, gli
elaborati allegati al programma hanno carattere indicativo e sono suscettibili di modifiche in base
alle esigenze di pubblico interesse che si verranno a manifestare a seguito della approvazione dei
singoli progetti esecutivi.

2.4 - |’attuazione degli interventi previsti dalla presente convenzione é& disciplinata dalla
documentazione tecnico-economica relativa al programma integrato di intervento. Si da atto che
sono allegati alla presente convenzione gli elaborati in scala 1:500 (Tav.10 e 11), con lindicazione
delle opere di urbanizzazione la cui esecuzione & assunta a carico dell’ operatore.

2.5 — L'esecuzione degli interventi per fasi temporali successive & disciplinata dal crono
programma dei lavori allegato alla presente convenzione sotto “Relazione cap. 97, articolato
secondo la durata prevista per l'attuazione della presente convenzione.

2.6 - Il programma oggetto della presente convenzione dovra essere completato nelle parti private



entro il termine massimo di 10 anni dalla sua approvazione e nelle parti pubbliche secondo quanto
previsto dal cronoprogramma dei lavori allegato alla presente convenzione sotto “Relazione cap.
9", Il progetto degli immobili privati allegato, cosi come approvato dal Consiglio Comunale con
l'atto n......, non € equiparato a permesso di costruire .

2.7 - Con la presente convenzione gli operatori si impegnano nei confronti del Comune a
progettare ed a realizzare opere pubbliche, a titolo di oneri qualitativi aggiuntivi e quindi “non a
scomputo”, per un costo complessivo pari a un massimo di €. 1.500.000,00 computato, nei quadri
economici delle opere pubbliche indicate all'art. 6 comma 2 della presente, ai sensi dell’art. 16 del
DPR 5 oftobre 2010 n. 207 e s.m.i..

ARTICOLO 3 — CESSIONE DI AREE PER URBANIZZAZIONE PRIMARIA, SECONDARIA E DI
STANDARD URBANI.

3.1 - Ad opere di urbanizzazione primaria ultimate, gli operatori si impegnano ad assoggettare
all'uso pubblico una superficie di mq. 716,00 destinata a parcheggi e relativa viabilita come meglio
identificato dalla Tav. 10. Al momento della stipulazione del presente atto, I'operatore consegna la
relazione notarile sullo stato della proprieta, delle trascrizioni e delle annotazioni riguardanti le aree
stesse e sulla liberta da diritti e titoli di garanzia di terzi.

3.2 - Con la presente convenzione gli operatori si impegnano a cedere gratuitamente al Comune,
entro un anno dalla sottoscrizione della presente convenzione, aree con superficie catastale
complessiva di almeno mg. 10.000 da reperire nell’'ambito dei parchi del Grugnotorto e/o del
Seveso, oppure, in alternativa alla cessione, la monetizzazione per 'ammontare di €. 270.000,00.
A tale scopo, si fa rinvio all'allegato della delibera di Giunta Comunale n. 162 del 3 agosto 2006,
che contiene lindividuazione delle aree che il Comune ritiene di prioritario interesse acquisire
allinterno del parco del Seveso, del parco Grugnotorto e per 'ampliamento del centro sportivo di
via Toti. A garanzia di questo impegno gli operatori prestano a favore del Comune una fideiussione
determinata in complessivi euro 270.000,00 (stima di euro 27/mq) meglio indicata all'art. 9 della
presente. Ai sensi dellart. 46 della LR 12/05 e s.m.i. limporto stimato per le eventuali
monetizzazioni esterne al comparto & commisurato all'utilita economica conseguita dagli operatori
per effetto della mancata cessione degli standard e comunque non & inferiore al costo
dell'acquisizione di altre aree equivalenti da parte del Comune.

3.3 - La cessione delle aree suddette deriva dagli obblighi previsti dalla vigente normativa in
attuazione del programma ed & correttamente dimensionata in relazione all'incremento del peso
urbanistico indotto dalle nuove funzioni previste, come si evince dal seguente calcolo:

nuovo volume residenziale previsto = mc. 18.000/100 = 180 abitanti teorici insediabili x 18 ma/ab
teorico insediabile = mq. 3.240.

Si da atto che la cessione di mq 10.000 prevista dal presente P.1.I. & superiore a quella minima di
legge.

3.4 - |l Comune da atto che, con la presente convenzione e con i relativi asservimenti, cessioni e/o
monetizzazioni e opere di urbanizzazione di cui agli art. 3.1 e 3.2, risulta completamente
soddisfatta la dotazione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale ai
sensi di Legge e del vigente P.R.G. e in aderenza a quanto altresi indicato dal provvedimento
consiliare n. 94/2001 integrato con I'atto consiliare n. 120/2002 citato nelle premesse.

3.5 - Le aree che saranno oggetto di cessione di cui al precedente art. 3.2, corrispondenti ad una
superficie complessiva di almeno mq 10.000, sono cedute libere da affittanze, da iscrizioni
ipotecarie, da trascrizioni, da usufrutti e usi, da servitl apparenti e non apparenti e da oneri di



imposta. Gli operatori esprimono, per tali cessioni, la rinuncia a qualsiasi eventuale diritto di
ipoteca legale, con esonero del Conservatore dei Registri Immobiliari dall'iscrizione d'ufficio e da
ogni responsabilita al riguardo e prestano garanzia per evizione.

3.6 - Le superfici delle aree asservite o cedute al Comune di cui ai precedenti art. 3.1. e 3.2 sono
soltanto indicative e approssimative e, pertanto, gli operatori si impegnano a non sollevare
eccezioni o pretese alcune nei confronti del Comune qualora, a seguito di rilievi € misurazioni, le
aree predette dovessero risultare di superficie maggiore rispetto a quella indicata. Qualora la
misurazione strumentale delle aree di cessione dovesse indicare una minore superficie
complessiva rispetto a quelle indicate agli art. 3.1 e 3.2, gli operatori si impegnano a rendere
disponibili ulteriori aree negli ambiti sopra descritti sino alla concorrenza delle superfici concordate.

3.7 — Gli operatori si obbligano all'identificazione e alla volturazione catastale delle aree previste in
cessione e a dare al Comune la dimostrazione dell’avvenuta volturazione.

ARTICOLO 4- OPERE D! URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

4.1 — Gli operatori si impegnano a progettare ed eseguire a loro cura e spese I'adeguamento delle
opere di urbanizzazione primaria derivanti esclusivamente dall'intervento del privato e relative alle
reti tecnologiche {fognaria, idropotabile, elettrica, gas, telefono, ecc.), in conformita dei progetti di
massima approvati con il programma;

4.2 - Gli operatori si impegnano a progettare ed eseguire, a loro cura e spese, sulle aree indicate
al precedente articolo 3.1, le seguenti opere di urbanizzazione primaria in conformita dei progetti di
massima approvati con il programma, ossia:

parcheggi di superficie e relativa viabilita di accesso da assoggettare all'uso pubblico con obbligo
di manutenzione ordinaria e straordinaria da parte dell’operatore o dei suoi aventi titolo.

4.3 - Le opere di cui al precedente articolo 4.2 dovranno essere complete di tutti i servizi in
sottosuolo e di illuminazione e dovranno altresi riguardare eventuali adeguamenti delle reti
esistenti come da richiesta del Comune di Paderno Dugnano in sede di esame dei progetti
esecutivi e di rilascio dei permessi di costruire o se in ogni caso necessari.

ARTICOLO 5 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE.

5.1 - | progetti esecutivi delle opere indicate al precedente art. 4 saranno presentati al Comune
contestualmente al progetto edilizio, corredati dal relativo computo metrico - estimativo calcolato
applicando alle singole voci di progetto i prezzi unitari, derivanti dal listino prezzi delle opere edili
approvato tramite la Determina dirigenziale n. 124 del 24/02/2011 e suoi successivi aggiornamenti
in vigore al momento della approvazione del P.1.1.

Per le voci non espressamente riportate nel predetto elenco prezzi unitari, i costi delle opere
verranno quantificati sulla base di analisi dei prezzi redatte in conformita al listino prezzi sopra
indicato e sottoposte all’ approvazione del Comune.

5.2 — Qualora fosse necessario l'elettrificazione del comparto tramite edificazione di nuova cabina
Enel, tutti i costi relativi alla stessa saranno a carico degli operatori.

ARTICOLO 6 — ONER! QUALITATIVI AGGIUNTIVI

6.1 — Gli operatori si impegnano nei confronti del Comune a progettare ed a realizzare a propria
cura e spese a titolo di oneri qualitativi aggiuntivi, e quindi non a scomputo, interventi per un
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importo massimo di € 1.500.000,00 cosi suddiviso :

e € 500.000,00 da destinarsi alla manutenzione strade (tali opere, a titolo esempilificativo,
comprendono lavori di rinnovo manto stradale, manutenzione marciapiedi, opere di messa
in sicurezza attraversamenti stradali, segnaletica orizzontale e verticale ed opere
pertinenziali). L'amministrazione comunale si riserva lintervento sostitutivo qual’ora
l'operatore manifestasse I'impossibilita di intervenire direttamente a proprio carico;

e €500.000,00 da destinarsi al patrimonio edilizio scolastico per i seguenti interventi:

1. interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria da effettuarsi presso la scuola
primaria Curriel di via Trieste, finalizzati al’adeguamento degli spazi per accogliere il
trasferimento delle strutture della scuola dell'infanzia di via Tunisia;

2. interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria presso la palestra ex Croci di via
Ugo La Malfa e/o altre palestre che necessitano di specifici e puntuali interventi;

3. verifica presenza amianto ed eventuali interventi di bonifica;

4. interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria presso edifici scolastici da
determinarsi in ordine alle priorita di intervento;

e £, 500.000,00, da destinarsi all’esecuzione di ulteriori lavori di sistemazione strade, ed
opere connesse (zone pedonali, percorsi ciclabili, verde d'arredo....) da eseguirsi nel
quartiere di Palazzolo Milanese;

6.2 - Le aree destinate alla esecuzione delle opere pubbliche di cui al comma precedente, sono a
disposizione degli operatori per I'esecuzione delle opere assunte a loro carico e per le connesse
esigenze di cantiere, fino al momento della completa esecuzione e del collaudo delle opere stesse,
secondo quanto previsto al successivo art. 6.6. Per tutto il periodo in cui le aree rimarranno a
disposizione dell’operatore, tutti gli oneri di qualsiasi natura inerenti le suddette aree e tutte le
corrispondenti responsabilita, anche per custodia e manutenzione nei riguardi di chiunque,
rimarranno a carico degli operatori stessi. Trattandosi di consegna di lavori effettuata per motivi di
pubblico interesse volta ad assicurare I'esecuzione di opere comunali agli operatori it Comune non
richiede pagamenti per I'occupazione di suolo pubblico.

6.3 — Il Comune si riserva la facolta di indirizzare la progettazione e I'esecuzione delle opere di cui
sopra con proprie indicazioni progettuali e di capitolato, ponendosi a carico dell’'operatore I'obbligo
di uniformarsi alle indicazioni che, a tal fine, saranno date dal Comune stesso, avendo a
riferimento il costo complessivo di realizzazione concordato in € 1.500.000,00, comprensivo degli
oneri tecnici di progettazione, di direzione lavori e per il coordinamento della sicurezza in fase di
progettazione e di esecuzione, calcolati in base alle tariffe professionali di riferimento vigenti e
applicando uno sconto del venti per cento. Il costo di costruzione & calcolato applicando alle
singole voci di progetto i prezzi unitari, derivanti dal listino prezzi delle opere edili in Milano e
Provincia edito dalla C.C.LLALA. vigente al momento della comunicazione da parte
delAmministrazione Comunale dellintervento da progettare e realizzare. Gli operatori si
impegnano a consegnare il progetto esecutivo di ogni intervento che verra indicato entro 120 giorni
dalla comunicazione del Comune.

6.4 — Ogni opera pubblica dovra essere progettata e gestita al fine di garantire al Comune un
risultato “chiavi in mano”, pienamente funzionale.

6.5 — | progetti esecutivi relativi alle opere di cui si tratta saranno approvati dalla Giunta Comunale,
previa verifica di conformita e congruita a cura dei competenti uffici comunali e in base alla vigente
normativa .



6.6 — Il Comune per ogni opera pubblica prevista al comma 2 del presente articolo con proprio atto
e su richiesta dell’operatore nomina il responsabile unico del procedimento ai sensi dell'art. 9 del
DPR 5 ottobre 2010 n. 207 . Gli oneri relativi alla figura prescelta, da individuare tra i tecnici
dell’Ente o tra i professionisti esterni abilitati, sono da inserire nell'ambito del quadro economico di
ogni opera.

6.7 — I Comune si riserva la facolta di controllo in corso d’opera sull’esecuzione delle opere
concordate al fine di accertare la rispondenza ai progetti e effettuare tutte le verifiche che si
riterranno necessarie. Il collaudo d’'ogni singola opera pubblica sara eseguito da tecnici nominati
dal Comune a spese dell’'operatore e dovra essere completato ed approvato entro 6 (sei) mesi dal
ricevimento della comunicazione di ultimazione dei lavori e della documentazione necessaria per
Fespletamento delle operazioni di collaudo secondo gli usi e le disposizioni normative. Decorso
tale termine senza che il Comune abbia evidenziato per iscritto eventuali difetti dell’'opera, la
stessa si intendera in ogni caso positivamente collaudata, ferma restando a carico degli operatori
ogni responsabilita in ordine alla corretta e funzionale esecuzione dellopera stessa.
Contestualmente all'approvazione comunale del certificato di collaudo relativo allimmobile, lo
stesso verra consegnato al Comune, quale proprietario, mediante apposito verbale di consegna da
sottoscrivere tra le parti. Fino alla sottoscrizione del predetto verbale la manutenzione e la
responsabilita, sotto ogni profilo, rimangono a carico degli operatori.

ARTICOLO 7 - CONTRIBUTI PER IL RILASCIO DEL PERMESSO D! COSTRUIRE

7.1 - ll rilascio dei titoli edilizi abilitativi per gli edifici privati & subordinato al pagamento del costo di
costruzione, previsto dal D.P.R. 380/2001 e dalla L.R. 12/2005 e successive modificazioni, in base
alle modalita vigenti al momento del rilascio del Permesso di costruire.

Per quanto riguarda 'ammontare degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, trova
applicazione fl'art. 38 comma 7 bis della L.R. 12/2005 e s.m.i. Gli importi degli oneri
d’'urbanizzazione dovuti dall’operatore sono quindi determinati come segue:

- Nuova residenza: euro 16,60/mc per oneri di urbanizzazione primaria,
mc 18.000 x euro 16,60 = €. 298.800,00;

- Nuova residenza: euro 32,10/mc per oneri di urbanizzazione secondaria,
mc 18.000 x euro 32,10 = €. 577.800,00;

Totale oneri di urbanizzazione €. 876.600,00

7.2 - Atteso che il presente Pil non prevede I esecuzione di opere di urbanizzazione “a scomputo
degli oneri di urbanizzazione, il contributo di costruzione sara interamente versato al Comune dagli
operatori.

ARTICOLO 8 - MODALITA’ E TEMP! DI ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA

8.1 - Gli interventi privati previsti dal Programma Integrato d'Intervento e dalla presente
convenzione dovranno avere inizio entro un anno (salve sospensioni dovute agli interventi di
caratterizzazione o di bonifica delle aree) dall’acquisizione del primo titolo edilizio abilitativo, che
dovra essere richiesto 0 asseverato entro un anno dalla sottoscrizione della presente convenzione,
e dovranno svolgersi nel rispetto del programma temporale allegato alla deliberazione,
garantendo, tramite il loro svolgimento, di non pregiudicare i tempi previsti per le opere pubbliche
previste nel programma.



8.2 - Le opere di urbanizzazione dovranno essere ultimate entro il termine previsto dal
cronoprogramma di cui all'art. 2.6 della presente convenzione.

8.3 - Potranno essere apportate eventuali variazioni ai contenuti urbanistici ed esecutivi del
programma esclusivamente nei termini previsti dall'art. 14, comma 12, della L.R. n. 12/2005 e
s.m.i.; in particolare il progetto edilizio relativo agli edifici potra — in fase di esecuzione — introdurre
modificazioni delle caratteristiche volumetriche, tipologiche e di destinazione d'uso degli edifici
stessi senza la necessita di preventiva approvazione di variante al P.L.I,, a condizione che non
risultino alterate le caratteristiche tipologiche di impostazione del programma, indicate nel
planivolumetrico allegato, che non vengano modificate le quantita globali di Slp, e che non
diminuisca la dotazione di aree a standard.

8.4 — Gli operatori si obbligano, nei confronti del Comune, ad apportare agli atti di programma e ai
progetti delle opere private e delle opere pubbliche assunte a suo carico tutte le eventuali
integrazioni e modificazioni che saranno richieste dal Comune stesso al fine di dare completa,
corretta e funzionale attuazione al programma oggetto della presente convenzione.

8.6 - Qualora la misurazione strumentale dellarea di intervento dovesse indicare una minor
superficie complessiva, le quantita relative allo standard non potranno essere ridotte e, in ogni
caso, dovra essere rispettato il disegno di urbanizzazione primaria e secondaria previsto dal
programma. Pertanto, gli eventuali adeguamenti riguarderanno esclusivamente la superficie
fondiaria e la superficie lorda di pavimento di competenza degli operatori.

8.7 — Gli operatori assumono altresi 'obbligo di dare evidenza, mediante l'affissione di idonei
cartelli pubblicitari concordati con '’Amministrazione, che sia le opere di edilizia per la parte privata
sia le opere pubbliche realizzate a scomputo oneri o quali oneri qualitativi aggiunti, sono state
realizzate nell’ambito del Programma integrato di intervento di cui alla presente convenzione.

ARTICOLO 9 — GARANZIE, PENALITA’ E DECADENZA

9.1 — A garanzia della completa, corretta e regolare esecuzione di ogni opera pubblica, gli
operatori costituiscono polizza fidejussoria, valida fino allavvenuta approvazione della consegna
delle opere di cui all'art. 6 della presente, per I'importo totale di € 1.500.000,00, con possibilita di
ridurre la fidejussione stessa per la porzione di opere eseguite e consegnate al Comune.

Gli operatori garantiscono altresi I'adempimento degli obblighi di cui al precedente art. 3.2
(cessione gratuita di aree) costituendo polizza fidejussoria valida fino al formale riscontro
dell’avvenuto adempimento degli stessi per un importo di € 270.000,00.

Le polizze fidejussorie prestate sono stipulate con operatori finanziari facenti parte dell’'apposito
elenco ministeriale.

9.2 - Qualora, entro i termini previsti dal crono programma, che 'operatore dovra presentare in
riferimento ad ogni intervento di cui all'art. 6 della presente, le opere pubbliche non risultassero
completamente ultimate, sara applicata ed introitata dal Comune, per ogni mese di ritardo, una
penale pari di € 5.000,00 fatto salvo I'eventuale maggior danno. Si da atto che detta clausola &
valida solo ed esclusivamente se saranno rispettati i tempi del cronoprogramma e quindi se il
Comune fornira le indicazioni delle opere da progettare e/o realizzare nei tempi utili e necessari a
rispettare le previsioni del cronoprogramma.

9.3 - In caso di violazione degli obblighi assunti dagli operatori, ivi comprese le ipotesi di
applicazione delle penali, il Comune potra liberamente escutere le fidejussioni, con esclusione
della preventiva escussione del debitore principale, senza formalita alcuna, previa diffida all’esatto
adempimento, da notificarsi e trasmettersi per raccomandata con almeno un termine di trenta
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giorni per gli adempimenti. Decorso tale termine, potra effettuarsi la rivalsa diretta nei confronti
degli Enti che hanno rilasciato le fidejussioni. | relativi importi saranno utilizzati dal Comune per
I'esecuzione delle opere pubbliche previste dal programma e non realizzate dagli operatori.

9.4 — In caso di mancata o insoddisfacente esecuzione delle obbligazioni assunte con il presente
atto I'operatore autorizza sin da ora il Comune a disporre delle fidejussioni per il soddisfacimento
degli obblighi convenzionali, a semplice motivata e documentata richiesta del Comune, a mezzo
lettera raccomandata, previa notifica di apposita diffida rimasta in ottemperata nella quale sia stato
dato termine non inferiore a 30 gg per I'esecuzione delle opere mancanti e/o insoddisfacenti. In
particolare I'operatore rinuncia sin d’ora al beneficio della preventiva escussione del garante ex art.
1944 C.C.

9.5 — L'operatore s’'impegna altresi a rilasciare, prima della consegna delle opere previste al
precedente articolo 6, polizza assicurativa biennale per un importo pari al 100% del costo di
realizzazione di ogni opera pubblica la cui esecuzione viene assunta a carico degli operatori.
L'importo sopra indicato dovra essere adeguato all'effettivo costo delle opere, come risultante dai
rispettivi computi metrici. Rimane fatto salvo quanto disposto dall’art. 1669 del Codice Civile
“Rovina e difetti di cose immobili”.

9.6 — E’ prevista la decadenza del programma integrato di intervento disciplinato dalla presente
convenzione qualora gli interventi previsti non rispettino la temporalizzazione di cui al precedente
art. 8.1.

ARTICOLO 10 - PERTINENZE PRIVATE E TRASFERIMENTO DEGL!I OBBLIGH!
CONVENZIONAL!I

10.1 — Agli effetti della trascrizione degli obblighi, oneri e vincoli risultanti dal presente atto, si
descrive di seguito la relativa area con destinazione fondiaria, della superficie di mqg. 6.812,30,
indicata in tinta rossa nel tipo allegato al presente atto sotto “Tav. 01 e Tav. 027, individuata in
catasto di Paderno Dugnano al foglio 5 dai subalterni 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509,
510 del mappale 60, dai subalterni 701 e 702 del mappale 61, dai mappali 57, 58, 59.

10.2 - In caso di alienazione totale o parziale delle aree edificabili oggetto del programma, le
obbligazioni assunte dagli operatori con la presente convenzione si intenderanno trasferite in capo
al soggetto acquirente, previa comunicazione e/o accettazione da parte del’Amministrazione
Comunale.

Qualora la cessione fosse effettuata prima del rilascio dei permessi di costruire o atti equivalenti,
gli stessi dovranno essere direttamente intestati al soggetto subentrante.

Qualora la cessione fosse effettuata dopo il rilascio dei permessi a costruire o atti equivalenti, gli
stessi dovranno essere tempestivamente volturati a favore del soggetto subentrante.

Pertanto, gli obblighi concernenti i pagamenti, I'esecuzione delle opere e la prestazione delle
garanzie di cui sopra faranno capo al soggetto proprietario e al titolare dei permessi a costruire o
atti equivalenti, quest'ultimo come responsabile in via diretta, oppure quale subentrante per
volturazione.

ARTICOLO 11 - SPESE E TASSE

11.1 - Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e dipendenti dalla presente convenzione sono a
carico dell’'operatore e suoi eventuali aventi causa, comprese quelle per una copia autentica e
dodici copie semplici dell'atto e della relativa nota di trascrizione presso la Conservatoria dei
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Registri Immobiliari di ..., da consegnare al Comune entro sessanta giorni dalla stipula del
presente atto. Sono altresi a carico dell’operatore tutte le spese relative al frazionamento delle
aree oggetto di cessione con il presente atto e quelle relative al successivo atto di identificazione
catastale delle stesse.

11.2 - Le cessioni di cui agli articoli 4 e 5, essendo fatte a titolo gratuito, godono dell'esenzione
dall’l.V.A. Sono fatte salve le diverse disposizioni intervenute in pendenza della stipula dell’atto.

11.3 - Oltre ai costi previsti, 'operatore si impegna, entro la data di stipula della convenzione, a
rimborsare al Comune le spese tecniche derivanti dalla redazione della variante parziale del
vigente PRG, predisposta appositamente per consentire I'esecuzione del progetto proposto dagli
stessi. Le spese tengono conto dei costi inerenti le consulenze tecnico-legali acquisite dal Comune
e sono forfettariamente stimate in € 3.000,00.

11.4 ~ Le parti danno atto che, in base all’art.51 della L. 342/2000 “non & da intendere rilevante ai
fini dell'lVA, la cessione nei confronti del Comune di aree o di opere di urbanizzazione, a scomputo
di contributi di urbanizzazione o in esecuzione di convenzioni di lottizzazione” e che, pertanto, non
si dara corso all’applicazione dell'l.V.A. sulle opere di cui agli artt. 4 e 6 in base alla suddetta
disposizione. Sono fatte salve eventuali disposizioni che saranno vigenti all’epoca dell'esecuzione
delle singole opere.

ARTICOLO 12 ~ DICHIARAZIONI Al SENSI DELLE LEGGI N. 47/1985 E N.165/1990

12.1 - Ai sensi della legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive modifiche ed integrazioni, viene
allegato al presente atto sotto la lettera “...” il certificato di destinazione urbanistica relativo alle
aree oggetto del programma integrato di intervento, rilasciato dal Comune in data ...

12.2 — Le parti dichiarano in proposito che non sono intervenute modificazioni negli strument
urbanistici successivamente alla data del rilascio del suddetto certificato.

Letto, confermato e sottoscritto:

Gli Operatori Il Comune
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