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RELAZIONE

1. INTRODUZIONE

Il Consiglio Comunale di Paderno Dugnano in data 30.11.2001 con Delibera n.° 94 ha
approvato il Documento di Inquadramento per la Programmazione Urbanistica, integrato
con l'atto consiliare n.® 120 del 18.12.2002; detto documento elenca tra le finalita da
perseguire tramite i programmi integrati:

Partecipazione pubblica finalizzata alla realizzazione d’aree attrezzate e
d'infrastrutture pubbliche; '

Riqualificazione delle aree poste lungo l'asse ferroviarico FNM e lungo i
tracciati viari storici individuati nel P.R.G.:

Realizzare interventi che prefigurino I'acquisizione di aree interessate negli
ambiti del Parco del Seveso e del Parco del Grugnotorto, ovvero che
prevedano la sistemazione di ambiti funzionali alla costituzione ed alla
fruizione dei predetti Parchi da parte della collettivita:

Perseguire il recupero, la riqualificazione e la riconversione di aree dimesse,
con particolare riferimento ad aree “sensibili’ e che possano concretare
ipotesi di bonifica ambientale delle stesse ,
Promuovere ed ottenere I'attuazione di interventi di riqualificazionefriuso di
aree del patrimonio edilizio storico, ancorché presente nelle periferie che
hanno caratteristiche di isolamento, ovvero con fenomeni di degrado in
senso lato o, ancora, le cui infrastrutture siano obsolete e tali da richiedere
una programmazione d’intervento straordinario;

Definire ambiti di dimensione significativa rispetto allambiente di
inserimento, relativi a previsioni urbanistiche che hanno proposto Ila
reiterazione di standard ovvero che possono partecipare a programmi volti
alla perequazione di piani attuativi previsti nello strumento generale;
Coordinarsi ed attuare ambiti in base ad eventuali linee guida contenute nel
piano territoriale.

Il Documento di Inquadramento puntualizza che il Programma Integrato di Intervento
deve essere caratterizzato dalla presenza di almeno due dei seguenti elementi:

- previsione di una pluralita di destinazioni e funzioni come previste
dalla specifica normativa e dalle linee guida della variante
generale del P.R.G.;

- presenza simultanea di tipologie e modalita di intervento integrate,
anche con riferimento alla realizzazione ed al potenziamento delle
opere di urbanizzazione primarie e secondarie;

- rlevanza territoriale tale da incidere sulla riorganizzazione
dell’'ambito urbano;

- aree edificate dismesse totalmente o parzialmente e oggetto di
bonifica ambientale;

- aree allinterno di ambiti territoriali (quartieri) oggetto di studi
analitici mirati alla loro riqualificazione.

In data 15.12.2006 il Sig. Carcano Daniele, nato a Pademo Dugnano il 11.01.1914,
residente a Paderno Dugnano via Garibaldi 9, c.f. CRCDNL14A11G220D, e la societa
CIDI s.a.s., con sede a Paderno Dugnano via Garibaldi7, p.iva: 00774970966 c.f.:
04253980157 in persona del legale rappresentante sig. Carcano Dino nato a Paderno



Dugnano il 3.07.1954 C.F.: CRCDNI54L03G220W hanno presentato al Comune di
Paderno Dugnano, per le aree ed i fabbricati di loro proprieta siti in via Garibaldi
civv.5, 7,9, una proposta di programma integrato di intervento ai sensi degli articoli
25, 87, 88, 90, 91, 92, 93 della legge regionale 11.03.2005 n. 12 come modificata dalla
legge regionale 6.07.2006 n. 22 e dalla legge regionale 14.03.2008 n. 4, finalizzata
alla riqualificazione delle stesse mediante la realizzazione di un intervento a
destinazione residenziale ed altre funzioni compatibili con la residenza, descritto
sinteticamente come segue: demolizione di fabbricati industriali dismessi e
realizzazione di un complesso edilizio composto da pil corpi di fabbrica serviti da
vani scala ed impianti ascensore, accessibili da via Garibaldi.

In seguito allistruttoria effettuata dai competenti Uffici Comunali, la proposta di
P.LL & risultata ammissibile e la Giunta Comunale in data 1.03.2008 ha espresso
parere positivo ravvisando elementi di pubblico interesse.



2. DEFINIZIONE E LOCALIZZAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO |
DI INTERVENTO - STATO DI FATTO DEI LUOGHI.

2.1 DEFINIZIONE E LOCALIZZAZIONE DEL P.1.I.

Il Programma Integrato di Intervento interessa una porzione di territorio comunale in
localita Palazzolo Milanese, via Garibaldi, delimitata a Nord dal Canale Villoresi, a Sud da
'via Garibaldi, ad Est ed a Ovest da lotti edificati di proprieta di terzi.

Il perimetro del Programma Integrato di Intervento coinvolge una superficie pari a ca. mq.
6.812,30, occupata in gran parte da fabbricati a destinazione produttiva, terziaria e
residenziale che coprono una superficie di ca. mq. 3.117,12, sviluppano una superficie
lorda di pavimentazione di ca. mq. 3.334,03 ed un volume reale di ca. mc. 15.891,58.

| fabbricati a destinazione produttiva ora dimessi ospitavano originariamente attivita di
produzione di mobili in serie e una tipografia. ~

| progetti degli interventi ricompresi nel programma integrato di intervento non rientrano in
una delle ipotesi di cui agli allegati A e B del D.P.R. 12.04.1996 (atto di indirizzo e
coordinamento in materia di V.1.A. regionale).

Inoitre |l Programma prevede la realizzazione di un’opera pubblica, quale onere qualitativo
aggiuntivo e quindi non a scomputo.

2.2 STATO DI FATTO DEI LUOGHI

In via Garibaldi, ai numeri 5, 7, 9, sorgono i fabbricati identificati al Catasto Fabbricati dai
subalterni 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510 del mappale 60, dai mappali
57, 58, 59, dal sub. 507 del mappale 60, e dai subalterni 701 e 702 del mappale 61, del
foglio 5 della mappa comunale.

Le destinazioni d'uso dei fabbricati esistenti sono le seguenti: mappale 60 subalterno 501
laboratorio, mappale 60 subaltemo 502 laboratorio con tettoia, mappale 60 subalterno
503 laboratorio con ufficio e locale caldaia, mappale 60 subaltemmo 504 laboratorio,
mappale 60 subalterno 505 laboratorio con uffici, mappale 60 subalterno 506 box con
soppalco, mappale 60 subalterno 508 uffici, mappale 60 subalterno 509 ufficio, mappale
60 subalterno 510 cantina, mappale 61 subalterno 701 residenza, mappale 61 subalterno
702 residenza, mappale 57 area urbana, mappale 58 laboratorio, mappale 59 uffici,
mappale 60 subalterno 507 magazzino.

L'area & destinata nel P.R.G. quale zona BDp prevalentemente produttiva consolidata di
completamento.

Visto e considerato lo stato dei suoli, 'uso attuale e passato degli stessi, gli operatori
sottoporranno le aree oggetto di intervento ad indagine preliminare ed a piano di
caratterizzazione volti alla verifica della qualita del suolo e del sottosuolo ai sensi degli
artt. 2.6.6 e 2.6.7 del Regolamento locale di Igiene, Titolo Il, cap. 6, avendo a
riferimento, ai fini della valutazione circa Feventuale contaminazione, i limiti di
concentrazione previsti dalle tabelle allegate al D.M. 25.10.1999, n. 471. Se l'esito
dell'indagine dovesse comportare Ia bonifica delle stesse, gli operatori provvederanno
alla esecuzione degli interventi di bonifica secondo le modalita previste dall'art. 17 del
D. Lgs. 5.2.97 n. 22 e del Regolamento di attuazione di cui al D.M. 471/99, ovvero dal
nuovo Decreto LGS n. 152/2006.



Via Garibaldi & completamente servite dalle seguenti opere di urbanizzazione:
acquedotto, rete fognaria, rete del gas metano, rete di distribuzione dell’energia elettrica,
pubblica illuminazione, rete telefonica. ‘

L'intervento non comporta effetti modificativi del suolo, dell'aria, dellacqua in quanto
prevede esclusivamente la destinazione residenziale e quelle compatibili con la residenza,
con esclusione di qualsiasi attivita produttiva o di artigianato di servizio.

Le acque reflue verranno convogliate nel collettore fognario di via Garibaldi che ha
dimensione idonea al ricevimento del nuovo carico.

L'energia elettrica verra fornita dalla cabina di via San Martino (di recente edificazione),
attualmente sotto utilizzata; in caso di impossibilita allutilizzo della predetta cabina, verra
mantenuta la cabinati via Garibaldi, costruita ed utilizzata esclusivamente per fornire
I'energia elettrica alle attivita industriali originariamente presenti nel lotto oggetto del P.1.1.



3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE ED ELENCO DELLE
PROPRIETA’

| proprietari delle aree coinvolte nel perimetro del Programma Integrato di Intervento
sono:

Il Sig. Carcano Daniele, in virtls dellatto n. 13813 di rep., n. 20515 di raccolta in data
14.11.1948 a cura Dott. Colleoni notaio in Desio, dell'atto n. 16020 di rep., n. 24661 di
raccolta in data 23.1.1951 a cura Dott. Colleoni notaio in Desio, dell'atto n. 20434 di
rep., n. 32528 di raccoita in data 25.05.1954 a cura Dott. Colleoni notaio in Desio, &
proprietario dell'area sita in comune di Paderno Dugnano via Garibaldi civv. 5, 7, 9,
con superficie complessiva di ha 0, 42,30, sulla quale sorgono i fabbricati identificati al
Catasto Fabbricati dai subalterni 501, 502, 503, 504, 505, 506, 508, 509, 510 del
mappale 60 e dai subalterni 701 e 702 del mappale 61, del foglio 5 della mappa
comunale; i predetti fabbricati sono stati costruiti in forza di nulla osta relativi alla P.E.
13/1948, al nulla osta del 29.01.1951, alla P.E. 105/54 (nulla osta del 01.07.1954 e
agibilita del 14.12.1955), alla P.E. 226/1954 (nulla osta del 23.12.1954), alla P.E.
22711954 (nulla osta del 23.12.1954), alla P.E. 295/1958 ( agibilita del 23.01 .1959) alla
P.E. 227/1959 (autorizzazione del20.06.1959), alla P.E. 87/79 (c.e. n.° 2928779/Gp
del 10.8.1979 e agibilita n.° 1 0402/82/gm del 10.11.1982), alla P.E. 102/79 (nulla osta
n.° 2944779/1d del 10.8.1979), alla P.E. 30/89 om (c.e. n.° 13382 del 23.05.1989);

Il Sig. Carcano Daniele & deceduto il 29.11.2010 a Paderno Dugnano e i legittimi eredi

- sono i figli: Carcano Dino, nato a Paderno Dugnano il 03.07.1954, residente a

Paderno Dugnano via Garibaldi 9, cf. CRCDNI54L03G220W: Carcano Enzo, nato a
Pademo Dugnano il 01.02.1946, residente a Paderno Dugnano viale Della Repubblica
24, cf. CRCNZE46B01G220S; Carcano Sergio, nato a Paderno Dugnano i
04.07.1944, residente a Pademo Dugnano via G. B. Vico 19, cf.
CRCSRG44L.04G220V

La societa CIDI s.a.s. in virtu dell'atio n. 16354 di rep., n. 36702 di raccolta, in data
22.01.1979, & proprietaria dell'area sita in comune di Paderno Dugnano via Garibaldi
ciw. 5, 7, 9, con superficie complessiva di ha. 0,27,30, sulla quale sorgono i fabbricati
identificati al Catasto Fabbricati dai mappali 57, 58, 59, 60 sub. 507 del foglio 5 della
mappa comunale; i predetti fabbricati sono stati costruiti in forza di nulla osta relativo
alla P.E. 87/54; di concessione edilizia n.° 9629 del 12.06.1984 P.E. 101/84; di
concessione edilizia n.° 19423 del 12.10.1987 e di concessione edilizia in variante n.°
12017/88 del 1.06.1988 P.E. 188/87; di concessione edilizia in sanatoria n.°
9235/917gLL/ar del 18.03.1991; di concessione edilizia n.° 23383 del 14.07.1997 P.E.
59/95; di D.L.A. n.° 40042 del 30.10.1998 (cabina elettrica). ,



4. DESTINAZIONE URBANISTICA

La variante generale del Piano Regolatore Generale vigente cosi definisce le aree

coinvolte nel perimetro del Programma Integrato di Intervento:

- Foglio 5 mappale 60 subalterni 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510,
mappali 57, 58, 59, mappale 61 subalterni 701 e 702 Zona BDp prevalentemente
produttiva consolidata

La variante & stata approvata con Deliberazione della Giunta della Regione Lombardia
n.° VIi/12483 del 21.03.2003 con modifiche d'ufficio accolte dallA.C. di Paderno
Dugnano con delibera consiliare n.° ....... del 12.05.2003.

Il Programma Integrato di Intervento comporta le seguenti varianti dello strumento
urbanistico generale in itinere:
modifica della destinazione d'uso delle aree di proprieta di Carcano Daniele e della
Societa CL.DI. S.a.s. da zona BDp prevalentemente produttiva consolidata a zona “B2
residenziale di completamento a media densita” ( art. 33 delle N.T.A.) con edifici di
cinque/sei piani fuori terra con conseguente modifica dell'altezza massima prevista per la
zona, anche in considerazione delle recenti norme sul risparmio energetico.
- trattasi di un’ordinaria zona di completamento caratterizzata da una media densita
edificatoria. La funzione principale & quella residenziale, sono ammesse nel rispetto
di un limite massimo complessivo del 30% della slp., anche le funzioni:

- produttiva-direzionale e altre funzioni terziarie:

- produttiva commerciale (limitatamente agli esercizi di vicinato ed agli esercizi per la
somministrazione di alimenti e bevande);

- artigianato di servizio.



5. IL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO

La proposta del Programma Integrato di Intervento si inserisce nelle scelte urbanistiche
strategiche che interessano I'ambito teritoriale denominato Palazzolo Est prevedendo il
recupero di una zona produttiva da tempo dismessa e comunque ommai estranea
all'attuale configurarsi della zona circostante nelle destinazioni residenziali e ricettive.

La via Garibaldi, in origine zona di confine nei pressi del canale Villoresi, & stata
storicamente caratterizzata dalla destinazione mista residenziale — produttiva con la
presenza di attivita florovivaistiche e delle botteghe degli artigiani del mobile, alcune in
seguito ingranditesi sino ad assumere la dimensione di vere e proprie attivita industriali.
Gli ultimi anni hanno registrato il cessare di molte attivita produttive, ormai incompatibili
con la progressiva e continua trasformazione della zona, con conseguenti ristrutturazioni,
demolizioni e nuove costruzioni residenziali o di servizio alla residenza.

Il luogo urbano & caratterizzato dalla presenza di un unico elemento paesistico di un
certo rilievo: il canale Villoresi che delimita I'area a Nord. Nelle vicinanze vi sono il Parco
comunale del Seveso, il Parco del Grugnotorto, la pista ciclabile regionale di connessione
Nord-Sud, la pista ciclabile Est-Ovest in progetto con il superamento della barriera
torrente-linea ferroviaria.

Il progetto urbanistico prevede la demolizione dei vecchi capannoni industriali in disuso e
la loro sostituzione con edifici a prevalente destinazione residenziale, nonché il
mantenimento degli edifici esistenti dedicati alla residenza ed agli uffici; si inserisce cosi
organicamente nel processo in atto di redifinizione dell'intera zona e si pone l'obiettivo
della trasformazione di desueti, abbandonati e comunque ormai improponibili ambienti di
lavoro, con grande attenzione all' interesse pubblico sia conseguenzialmente con il
raggiungimento degli obiettivi a suo tempo posti dallA.C. ai programmi integrati di
intervento, compresa la cessione al patrimonio pubblico di aree nel’ambito dei parchi
comunali e sovracomunali, sia direttamente con la ricorsa allistituto dello standard
qualitativo consistente nella realizzazione di opere a titolo di oneri qualitativi aggiuntivi e
precisamente: manutenzione stradale comprendente lavori di rinnovo manto stradale,
manutenzione marciapiedi, opere di messa in sicurezza attraversamenti stradali,
segnaletica orizzontale e verticale e opere pertinenziali; opere di ordinaria e straordinaria
manutenzione del patrimonio edilizio scolastico consistenti in interventi di ordinaria e
straordinaria manutenzione da effettuarsi presso la scuola primaria Curriel di via Trieste,
finalizzati alladeguamento degli spazi per accogliere il trasferimento delle strutture della
scuola d'infanzia di via Tunisia, in interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione
presso la palestra ex Croci di via Ugo La Malfa e/o altre palestre che necessitano di
specifici e puntuali interventi, nella verifica della presenza di amianto e eventuali
conseguenti interventi di bonifica, in interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria
presso edifici scolastici da determinarsi in ordine alle priorita di intervento, nellesecuzione
di ulteriori lavori di sistemazione stradale, ed opere connesse (zone pedonali, percorsi
ciclabili, verde d'arredo....) da eseguirsi nel quartiere di Palazzolo Milanese.;

Il Programma Integrato di Intervento prevede la cessione di aree a standard per un totale
mq. 10.000,00 e I'assoggettamento alluso pubblico di aree private destinate a viabilita e
parcheggio per un totale di mq. 716. ‘
Gli standards in cessione sono pari a mq 55,5/ab e quindi sono superiori al minimo di mq
18/ab prevista dalla L.R.12/05 : nuovo volume previsto = mc. 18.000: 100 = 180 abitanti
teorici insediabili x 18 mgq/ab teorico insediabile = mgq. 3.240 < mq. 10.000.

Il Programma Integrato di Intervento & finalizzato al raggiungimento dei seguenti obiettivi
tra quelli elencati:



o Partecipazione pubblica finalizzata alla realizzazione d'aree attrezzate e
d'infrastrutture pubbliche; ' '

e Realizzare interventi che prefigurino I'acquisizione di aree interessate negli
ambiti del Parco del Seveso e del Parco del Grugnotorto,;

¢ Perseguire il recupero, la riqualificazione e la riconversione di aree dimesse;
Partecipazione pubblica finalizzata alla realizzazione d’aree attrezzate e
d’infrastrutture pubbliche;

¢ Riqualificazione delle aree poste lungo i tracciati viari storici;

E’ inoltre caratterizzato da:
- previsione di una pluralita di destinazioni e funzioni;
- presenza simultanea di tipologie e modalita di intervento integrate;
- rilevanza territoriale tale da incidere sulla riorganizzazione
dell’ambito urbano;
- aree edificate dismesse.



6. DATI PLANIVOLUMETRICI

6.1 STATO DI FATTO

" SUPERFICIE FONDIARIA

SUPERFICIE PERMEABILE = mq. 684,82

mq. 6812.30

EDIFICIO |DESTINAZIONE N° SC IMq. SLP mq. Volume olume
D'USO PIANI reale convenzionale
A Residenziale 2|(5,80x7,20)+[| 173,30(11,20x8,10)+(22| 257,03 790,45 771,09
11,20x(8,10+ 0x8,40)+(7,20x5,8
2,20)]+(6,40x 0)+{(7,20+3,10)x8
1,90)+(3,14x ,40}+(4,40x86,30)-
1,60%/2)= (2,80x2,20)-
, (3,14x1,60%/4)=
B Autorimessa/Uffi 2{(6,00x11,50) 69,00((6x11,50)= 69,00] 241,50 207,00
ci =
C Uffici 2|(29,20x7,80) | 227,76 2x](29,20x7,80)- 414,92] 165968 1244,76
= (3,50x5,80)]=
D Produttivo 11(20,55x8,22) | 197,87 (8,22x20,55)+[(11,{ 197,87 836,99 593,61
+{1,50x{11,5 50+7,80)x1,50)=
0+7,80)]=
E Residenziale 1)(12,00%9,60) | 115,20{(5,80x9,60)+(7,80 | 104,04 343,33 312,12
= x6,20)=
F Produttivo 11[(24,13+3,70) | 2465,20([(21,67+28,01)x58| 2290,06 11450,28 6870,17
x30,40)]+[(21 A112]+[(24,13+3,7
,67+28,01)x5 0)x30,40]-
8,41/2]+(5,52 (1,60x4,30)=
x28,36)+(2,6
0x2,20)+(2,4
0x2,50)=
G Cabina enel 11(2,53x5,82)= 14,72} — —
TOTALE 3263,06 3332,92] 15322,23 9998,75
6.2 PROGETTO

DATI DI PROGETTO E PARAMETRI PLANIVOLUMETRICI

SUPERFICIE FONDIARIA

—
—

mq._6.812,30

VOLUME EDIFICABILE = 3mc/mg= 20.436,9 mc

VOLUME IN PROGETTO (esistente da mantenere + nuova

20.356,06
SUPERFICIE COPERTA MASSIMA = 30% S.f. = 2.043 69
SUPERFICIE COPERTA IN PROGETTO = mq. 2.039,60

edificazione) = mc.




SUPERFICIE PERMEABILE Min. = 30% S.f. = mq. 2.043,69
SUPERFICIE PERMEABILE IN PROGETTO: mq. 6.812,30 — superficie occupata nel
sottosuolo mq. 883,03 — viabilita e parcheggi mq. 1.737,44 — Sc mq.2.039,60 = mq.

2.152,23 ,
|EDIFICIDA  |DESTINAZIONE IN° SC IMq. SLP {mq. OLUME
MANTENERE |D'USO PIANI CONVENZI
ONALE
A Residenziale 2|(5,80x7,20)+(] 173,29[(11,20x8,10)+(2,20 | 257,03 771,00}
11,20x10,30) x8,40)+(7,20x5,80)
+(6,40x1,90) +{(7,20+3,10)x8,40]
+(3,14x1,60% +(4,40x6,30)-
2)= (2,80x2,20)-
(3,14x1,60%/4)=
B Autorimessa/Uffici 2/(6,00x11,50) |  69,00{(6x11,50)= 69,00 207,00}
C Uffici 2|(29,20x7,80) | 227,76}[(29,20x7,80)- 414,92  1245,00]
. = (3,50x5,80)]x2= '
F -~ |Uffici 1(7,00x6,20)= |  43,40|(7,00x8,20)= 43,40]  130,000|
TOTALE DA MANTENERE 513,45 784,35  2353,00|
EDIFICI DI DESTINAZIONE |N°  |SC Mg SLP [mq. VOLUME
PROGETTO |DUSO PIANI | |
H Residenziale/com 5|(33,95x11,6) | 393,82|(8,00x5,70)+(1,90x | 1553,94]  4661,00]
merciale = 2,30)+(0,90x4,20)+(
7,85x8,00)+(0,90x(
2,30+4,20)+(6,70x8
,00)+(0,80x4,20)+4
x[(33,95x11,60)-
2x(2,00x1,80)-
(1,50x(6,00+5,50))-
2x(4,20x2,80))-
(2,10x4,20)=
] Residenziale 5(18,4x12,00) | 223,93[4x[(12,00x18,40)- | 750,35 2251,00]
+(1,10x3,40)- (7,40x2,80)-
(1,53x0,40)= (1,80x4,60)-
(2,00x1,80)-
(1,53x0,40)}=
L Residenziale 5|[(6,10+6,80+ | 327,00[4x](10,00x23,90)+( | 1219,64]  3658,00|
11,00)x10,00 8,00x11,00)-
L]+(8,00x11,0 (4,30x2,80)-
0)= (1,50x4,30)-
(1,80x2,00)]=
im Residenziale 6/(8,40x11,00) | 335,40{5x{(11,00x8,40)+{1 | 1572,15]  4716,00]
+[10,00x(6,8 0,00x(6,80+11,00+
0+11,00+6,5 |6,50)}-(1,80x2,00)-
0)}= (1,50%4,30)-
(3,90x2,80)]=
N Residenziale 5/(12,00x20,50 | 246,00{4x[(20,50x12,00)- | 904,92 2714,00
> (3,90x2,80)-
(3,50x1,50)-
(2,00x1,80)}=
TOTALE IN PROGETTO 1526,15 6001,00 18000,001
TOTALE 2039,60 6785,35| 20353,00




VERIFICA SUPERFICIE PARCHEGGI

Volume totale: mc 20353.00
Totale parcheggi dovuti =20353/10= 2035mq

Superficie parcheggi al piano terra = 69.00 mq
Superficie parcheggi al primo piano interrato = 1678.58 mq
Superficie parcheggi al secondo piano interrato = 1853.41 mq.

Superficie totale parcheggi
(69.00+1678.58+1853.41)= 3600.99mq > 2035.00 mq dovuti



7. CRITERI INFORMATORI DELLA PROGETTAZIONE

Gli edifici privati in progetto hanno tipologia a cortina, si sviluppano in un piano pilotis, o in
un piano terra, ed in altri quattro o cinque piani fuori terra.

Gli edifici sono tra di loro consecutivi o adiacenti.

Ogni corpo di fabbrica sara composto da uno o due moduli tipologici ripetibili (@ T , a
rettangolo).

Ogni modulo tipologico contiene due o tre unita immobiliari ed & attrezzato con vano scala
e impianto ascensore.

Le coperture saranno piane od a falde.

Il primo piano interrato ospita le cantine ed i box; il secondo piano interrato solo i box.
L'accesso al complesso di nuova costruzione avverra esclusivamente da via Garibaldi
percorrendo una strada privata di uso pubblico con parcheggi lungo la sede stradale. Sono
previsti due accessi ai due piani interrati del’autorimessa.

Gli immediati dintorni dell’area coinvolta dallo strumento urbanistico attuativo & priva di
notevoli episodi ambientali e paesistici, ad eccezione della presenza a Nord del canale di
irrigazione Villoresi, la sponda Sud del quale é attualmente caratterizzata dalla
vegetazione di sottobosco spontanea e incolta; il fronte Nord del corpo di fabbrica che
conclude a Nord il complesso edilizio in progetto, prospetta verso il canale Villoresi, dal
quale & separato da una vasta fascia di terreno che verra piantumato con essenze
arboree, anche ad alto fusto, a costituire un insieme armonico con la vegetazione di ripa.
Gli unici riferimenti validi del paesaggio costruito circostante sono edifici di nuova
costruzione o in fase di costruzione; il complesso in progetto, pur proponendo un proprio
linguaggio architettonico, si uniformera alla tipologia, alle caratteristiche compositive e di
finitura dei predetti edifici in armonia con gli edifici preesistenti nel lotto e che verranno
mantenuti.

Il progetto esecutivo degli edifici prevedra I'adozione di tutti gli accorgimenti necessari a
garantire l'isolamento acustico degli stessi nel rispetto delle previsioni del Regolamento
Attuativo della Classificazione Acustica del territorio comunale.

Gli edifici utilizzeranno anche fonti energetiche rinnovabili e avranno requisiti energetici
uguali o superiori a quelli previsti dall’All. A della Deliberazione della Giunta Regionale
Lombarda n.° VIll/ 5773 del 31.10.2007 .

| progetto esecutivo degli edifici prevedra Padozione di tutti gli accorgimenti necessari a
garantire l'isolamento acustico degli stessi nel rispetto delle previsioni del Regolamento
Attuativo della Classificazione Acustica del territorio comunale.

Gli edifici utilizzeranno anche fonti energetiche rinnovabili e avranno requisiti energetici
uguali o superiori a quelli previsti dall’'All. A della Deliberazione della Giunta Regionale
Lombarda n.° VIIi/ 5773 del 31.10.2007 .



8. Il CONTRIBUTO DI CONCESSIONE E LE OPERE DI
URBANIZZAZIONE

Il rilascio dei titoli edilizi abilitativi per gli edifici privati € subordinato al pagamento
del contributo di costruzione previsto dal D.P.R. 380/2001 e dalla L.R. 12/2005 e
successive modificazioni, in base alle modalita del vigente regolamento approvato
con deliberazione del Consiglio comunale n. 118 del 21 dicembre 2002. ,

il contributo di costruzione dovuto per la nuova edificazione di mc. 18.000,
considerando ipoteticamente una destinazione esclusivamente residenziale,
ammonteranno presumibilmente a ca. €. 1.061.000,00

Gli importi degli oneri d'urbanizzazione dovuti dail'operatore sono determinati
come segue:

- residenza: euro 16,80/mc per oneri di urbanizzazione primari;

pertanto: mc. 18.000 x euro 16,80 =€. 302.400,00

- residenza:euro 32,40/mc per oneri di urbanizzazione secondaria

pertanto: mc 18.000 x euro 32,40 = €. 583.200,00

Totale oneri stimati: euro 885.600,00 oltre alla percentuale sul costo di costruzione
provvisoriamente stimata in ca. euro 175.400,00 in quanto esattamente
determinabile solo in fase di progetto esecutivo.

Atteso che il presente Pll non prevede I' esecuzione di opere di urbanizzazione a
scomputo degli oneri di urbanizzazione, il contributo di costruzione sara
interamente versato al Comune dagli operatori secondo le modalita vigenti.

Il P.LIL. prevede la realizzazione di un strada di accesso e relativi parcheggi da
realizzarsi sulla superficie fondiaria e da assoggettarsi all'uso pubblico.
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